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Industrializacion:
como reducir plazos y mejorar la calidad
mediante procesos controlados
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Contexto Marco estratégico Marco normativo

Necesidades de vivienda de las personas Pacto Social por la Vivienda 2022-2036 Orden de ayudas al alquiler

de la CAPV Orden de alquiler asequible

Plan Director de Vivienda 2025-2027

Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda Decreto de Habitabilidad

Plan Estratégico de Visesa 2025-2028

Ley 6/2025, de 11 de diciembre, de Orden de precios

Medidas Urgentes en materia de Vivienda, Decreto de Medidas Urgentes en
Suelo y Urbanismo. materia de vivienda

Visesa Alokabide

Desarrollo exclusivo de Atencién a personas usuarias del

viviendas en alquiler alquiler y gestién de activos

‘W visesa
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Hormigén 2D
AQ23 Zabalgana 156 VS
Pich-Aguilera / Sukia / Norten

Edificio con estructura y cerramientos industrializados (pilares de 3 plantas,
porticos isostaticos rigidizados con tirantes metalicos y capa de compresor por
forjado). Se industrializa el sistema constructivo (proceso), no sélo como suma de
elementos, con minimizacion de consumo de material y energia, incremento de
garantias sobre acabado final, mejora en condiciones de trabajo y seguridad en la
obra. Participantes: Pich-Aguilera, Sukia, Norten PH.

Esta actuacion tiene su origen en la Beca de Investigacion sobre Estructuras
Industrializadas en Edificios de Vivienda Colectiva del 2004 y culmina con el
Analisis comparativo con datos reales de obra entre un edificio de viviendas
industrializadas y otro con sistemas constructivos tradicionales en el 2009 (IMAT,
Visesa).

Acero B085 Leioa-Txorierri
40 VPO 40 VPT, AREA 45
Arcelor / LKS / Tecnalia

Analisis estratégico de la
viabilidad de la edificaciéon
industrializada basada

en acero. Consorcio

LKS INGENIERIA, ITEA

- ARCELORMITTAL Y
Fundacién LABEIN,
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IDEFABRIK

Investigacion para interpretar las
claves de los diferentes sistemas
constructivos industrializables y su
posible aplicacion en la vivienda de
proteccion plblica en el ambito de
la CAPY. UPV-EHU Departamento de
Arquitectura.

G061 Hondarribia
33 VPOa+32 VPO
TyM / Moyua / Egoin

El sistema estructural de| edificio se
plantea con dos soluciones estructurales
diferentes: las plantas de sotano bajo
rasante y la planta baja se resuelven
mediante una estructura de pérticos

y muros de contencion de hormigon
armado convencional. La estructura
vertical de las 4 plantas superiores se
resuelve con paneles de madera CLT
ubicados en las fachadas longitudinales
del edificio, asi como en los cerramientos
interiores de barios, cocinas y nicleos

de ascensor. La estructura portante
horizontal y cubierta también se resuglve
mediante forjados y paneles de CLT.
Participantes: TyM, Moyua, Egoin.

.
]
)
a1
il
5
8
()




o i MODULAR SOLUTIONS
Bio(s)Economic SUMMIT BILBAO

Es preciso modificar el modelo de
contratacion actual para favorecer la entrada
del industrial y la empresa constructora
desde el inicio del proyecto.

El diseno es inseparable de la construccion
cuando hablamos de la industrializacion
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Los arquitectos pueden considerarse los custodios naturales del buen diseno y
tienen el potencial de ayudar a liderar la adopcion del DfFMA. Especialmente si
entendemos que la implementacion exitosa reside en la colaboracion en
los limites entre disciplinas tradicionales y en el desarrollo de soluciones
hibridas que se nutren de una amplia variedad de conocimientos. Si
queremos afrontar los retos futuros, debemos explorar este territorio, y
trabajar juntos para hacer las cosas de manera diferente. Para ayudarnos,
recomiendo este nuevo Overlay como nuestra guia.

Simon Allford,

Presidente de RIBA y Director Ejecutivo
Director de Design Studio, Allford Hall Monaghan Morris
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DIALOGO COMPETITIVO PARA LA INVESTIGACION DE PROCESOS Y SISTEMAS
INDUSTRIALIZADOS Y PARA LA CONTRATACION DE LA REDACCION DE
PROYECTO, DIRECCION FACULTATIVA Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE LA
PROMOCION DE 33 VPOa, “B-133”, PARCELA G, SECTOR ASU DE SOPELANA
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1. Didlogo Competitivo 22/04/2022 31/07/2023

2. Redaccion de Proyecto + LO 01/08/2023 23/09/2024 14,0 420
3. Ejecucién de Obra 27/09/2024 13/03/2026 17,5 533

4. Calificacion Definitiva 14/03/2026 23/06/2026 34 102

TOTAL 22/04/2022 23/06/2026
FASES .
. " 15.3 MESES m
1. Didlogo Competitivo d
@ 14.0 MESES

2. Redaccion de Proyecto + LO

l 17.5 MIESES 13/03/2026
| | 3.4 MESES

4. Calificacion Definitiva
! ! ! ! - 14/03/2026 ) ( 23/06/2026
|

TOTAL , 50.2 MESES ,

22/04/2022 ! 2 : : . = * g 2 s | 23/06/2026 '

3. Ejecucion de Obra
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ETXEBIZITZA INDUSTRIALIZATUAREN ZIURTAGIRIA
CERTIFICADO DE VIVIENDA INDUSTRIALIZADA

Eskauaiics:
Salicitante:

Ziuirtagir-zk.:
MO Certiticada:

Eralkin tipologleren deskribapena:
Descripcian tpolop edificio;
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Calle Portal de Gamarra, 14 - 28 Planta, 01013 Vitoris-Gestciz (Arabal Alava)
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Loiola Ander Deuna eraikina 51.

Babes ofizialeko 33 etxebizitza alokairu erregimensan.
Edificio Loiola Ander Deuna 51.

33 viviendas VPO en régimen de alquiler.

EXEKUZIOA /EJECUCION

2026
I

URREA /ORO

SCIATON arnudiaren ama ETESIITIA INDUSTRIALTATUAREN ZILATACIRIAREN genernkn Sokunantazionns:
arsboca, iduntifcantie ERAIKIMAREN disainy Gi/edo ouekuTo-fasesn hoskeakn 6gOIMpen. pOTesy bat
Eearut Sola Murtatren 00, disding an/eds Oh'd-DMLArAan Manon dH artako industtialitaro maks lomran
CUSD barmatai.

En confomidsd con of Regiamants SCLAT.01 ol rexto da s documentaciin del CERTIFICADD dn WIWENDA
INDLSTRIALIZADA, 50 ooriifios gue-al EINFTCAD ifantiicads he 2k 5 6rmacid § an (Yoceso o vitkeciin inicial
O 10 fa 50 b B0 00 GRC LS, DIVE SSOQWET Ju Jo@rE af nival da fiaaian i

s i in e ab.

IIEAIIE
SOIENIIE
50010100
.
tecmae el

Foa: Mipasl Mataes Vot
Fundac in TECHALLA

Foo. Loardas Gonzlaz Garide
Ewskn jouriariza « Gobinme Viasco

ik gabim gara s take ats bartan e mo gesdaiine
g Mg

ti-wclas

MODULAR SOLUTIONS
SUMMIT BILBAO

ERAIKI LABEL
CERTIFICADO
VIVIENDA INDUSTRIALIZADA




o i MODULAR SOLUTIONS
Bio(s)Economic SUMMIT BILBAO

l
,.
Il

el |__.__..__.£1| |I
]||r|| i eI
| | l
| | i




o i MODULAR SOLUTIONS
Bio(s)Economic SUMMIT BILBAO

1

Para que la construccion industrializada resulte eficiente no basta con
(ncorporar componentes (ndustrializados a un proyecto, es necesario
industrializar el sistema de produccion a traves de sus procesos
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4.10.1.1 LA SINIESTRALIDAD EN EL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

El sector de la construccion se sigue situando ano tras afio como el sector econémico con
mayor indice de incidencia de accidentes, tanto de |os que producen baja laboral como de
los causantes de la muerte de trabajadoras/es.

En el afio 2023, la construccion en Espafia presenta un indice de incidencia de accidentes
con baja un 35% superior al del sector industrial y un 185 % superior a servicios, poniendo
de manifiesto la alta vulnerabilidad del sector construccién en términos de seguridad laboral.

indice de Incidencia de accidentes con baja laboral (Accidentes por cien mil trabaj.)
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FIGLIRA 4101, Indices de Incidencia de accidentes con baja laboral 2009- 2024 Datos estatales. Accidentes por cada 1000000 rabajadores: Fuente; Fuents:
Elaboracion propia sepin microdatos Ministeric de Trabaje y Econamia Socia
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Los datos sobre accidentes mortales son abrumadores. La probabilidad de que un/a
trabajador/a fallezca como consecuencia de un accidente laboral se multiplica si su
actividad laboral se desarrolla en la construccién. En los altimos afios se ha constatado
que, por cada muerte en la industria, ha habido de media 2,3 muertes en la construccion, lo
que refleja un riesgo significativamente mayor para trabajadoras/es de la construccién en
comparacion con aquellas en la industria manufacturera.

——
indice de Incidencia de accidentes mortales (Accidentes por cien mil trabaj.)

16

= = =] ) - an w =~ = @ ¥

§ R R 8 R & 8@ R R R & 8 § B g

. Construccién . Industria g

B Agrario | Servicios E
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A pesar de los retos estructurales senalados anteriormente, los objetivos
del DfMA siguen siendo los mismos. Si se ha seleccionado una opcion
industrializada (offsite), el diseno debe quedar definido (frozen)
no solo antes del inicio de las obras, sino también antes de la
fabricacion, para evitar disfunciones en obra. El éxito sigue
dependiendo de una colaboracion temprana entre disenadores,
contratistas, fabricantes y proveedores, asi como de disponer del tiempo
y la oportunidad para resolver y coordinar las distintas aportaciones al
diseno con un alto nivel de detalle en una fase relativamente temprana.
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Cronograma o Procedimiento
Plan de control
del proyecto plan de obra de autocontrol de
de la constructora la industrializadora

\< )/

Programa
de control
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Cronograma o Procedimiento
Plan de control
del Brovects plan de obra de autocontrol de
proy de la constructora la industrializadora
Programa
de control

Documento
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de adecuacion al uso = by tecnaba
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Septiembre 2025

XA

BEF/gssr77 iz?




i B MODULAR SOLUTIONS
Bio(e)Economic SUMMIT BILBAO
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Los plenos beneficios de la MMC solo se alcanzaran cuando la
integracion de la DfMA se adopte de forma generalizada como practica
habitual en el diserio de la construccion. No debe subestimarse la
magnitud de esta tarea: transformar habitos y formas de trabajo
profundamente arraigados llevara muchos anos y entranara
riesgos, ya que implica atravesar el conocido “valle de la muerte” que
caracteriza la adopcion de la innovacion.
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Alejandro Santamaria Sillaurren

alex@visesa.eus

Responsable de Industrializacion
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Mila esker!
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